LIDO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A.

Sede Legale ed Amministrativa:
8066 Riva del Garda — Viale Rovereto, 146 — Po#n Ricolo

Capitale Sociale: Euro 15.099.006,24 interamentsat®

Iscrizione Registro Imprese C.C.I.A.A. di Trento,
Codice Fiscale e Partita I.V.A. 01504270222

R.E.A. n. 141732
PEC: lidoimmobiliare@htpec.it

Societa soggetta alla direzione e coordinamentadb di Riva del Garda
S.r.l. - Societa di partecipazioni



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A.

Bilaneib31 dicembre 2014

ORGANO AMMINISTRATIVO

Amministratore Unico Andrea Dalponte

COLLEGIO SINDACALE

Presidente Giampiero Cozzio

Sindaci effettivi Luigino Di Fabio

Manuela La Via



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A. Bilaneib31 dicembre 2014

Assemblea ordinaria del 14 maggio 2015



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A. Bilaneib31 dicembre 2014

INDICE

* Relazione sulla Gestione

» Relazione del Collegio Sindacale

e Bilancio

» Stato Patrimoniale
» Conto Economico
* Nota I ntegrativa



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A. Bilaneib31 dicembre 2014

Relazione sulla Gestione
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Signori Azionisti,

sottoponiamo al Vostro esame e deliberazione dnloib dell’esercizio 2014, bilancio che
nei suoi valori principali non si discosta da goedlello scorso anno e le cui poste sono
dettagliatamente illustrate nella Nota Integrativaquesta sede € mia cura riassumerVi le
linee fondamentali del’andamento della gestione.

Il bilancio 2014 evidenzia un lieve incremento deavi di circa 36.000 Euro e chiude con
una perdita di esercizio di Euro 208.400, dopo atanziato quote di ammortamento per
Euro 520.353, un fondo svalutazione crediti peroEL8.000 ed imposte correnti per Euro
380. Tale dato evidenzia che se non fosse perefitegpeso degli ammortamenti calcolati
sugli investimenti, fatti in questi anni sul nostpatrimonio immobiliare, il bilancio
presenterebbe un risultato positivo, cosi cometiposke il cash-flow. Tale fattore é di
notevole importanza, perché dimostra come il rdaltdi bilancio rispecchi, nel rispetto
della tecnica contabile, I'effetto dei continui @stimenti che, in osservanza delle direttive
date dai Soci, la nostra Societa e chiamata a dame elemento essenziale della sua
“mission” di investire sul territorio per il terdatio. Va infatti considerato che il bilancio
nell'esprimere un valore dell’attivo di oltre 16000 Euro non evidenzia le cosiddette
plusvalenze latenti collegate alle differenze pwsitra i reali valori di mercato del nostro
compendio immobiliare ed i valori contabili iscrith bilancio. Sono inoltre oggetto di
realizzazione e valutazione delle operazioni chepnagssimi anni dovrebbero riportare in
utile i bilanci della Societa.

Tali evidenze, unitamente alla conoscenza delrpatrio sociale, dei Soci e del ruolo della
nostra Societa forniscono sufficienti rassicurazieunlla solidita della Societa, sulla
consistenza della continuita aziendale e sulla exazec di rischiosita finanziaria.

| dati sono ancora piu significativi se comparaitn quelli rilevati nel medio periodo e frutto
del percorso compiuto in questi ultimi anni, chamavisto la Societa impegnarsi nell’opera
di sviluppo e riqualificazione del patrimonio immidre con investimenti pari a quasi 8
milioni di Euro.

Tale valorizzazione dei beni aziendali ha consemtéllo stesso periodo 2005-2014 di quasi
raddoppiare i ricavi a conto economico e di regrstrun cash-flow sempre positivo ed in
costante aumento, il quale negli ultimi otto esgreipassato da circa 80.000 Euro a 330.000
Euro.

L’attivita del decorso esercizio e 'andamento ewuito finanziario sono dettagliatamente
desumibili dalla Nota Integrativa, nella quale a@pbho posto in evidenza gli scostamenti tra i
saldi delle voci principali di bilancio e le mot&iani che li hanno determinati.

Per chiarezza di informativa, sono state inserékbanNota Integrativa le notizie richieste
dalla Legge non direttamente riportate nella preseziazione sulla gestione.

Andamento della gestione

Il conto economico dell’esercizio rileva un incremt@ dei ricavi passati da circa Euro
962.000 a circa Euro 998.000, dovuti a due ordimativi:
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* minori ricavi del 2013 rispetto al 2014 per effett® riconoscimento in favore di un
conduttore, della riduzione del canone di locaziamausa di alcuni disagi da questi
patiti nel corso dell’'esercizio 2013 per fattofuanon imputabili;

* aumento delle prestazioni del contratto di offieevice richieste dalla controllante
Lido di Riva del Garda S.r.l. — Societa di partecipni legate all'organizzazione del
bando e della mostra per la riqualificazione e éowzzazione del compendio
Miralago a Riva del Garda nel 2014.

| costi della produzione sono aumentati rispettaraio precedente per I'effetto combinato
dell'incremento dei costi per servizi (passati dad=185.000 ad Euro 285.000) dovuti agli
improcastinabili lavori di manutenzione e di ripin® della pavimentazione della terrazza
della Spiaggia degli Olivi, e dell'incremento deglnmortamenti (passati da Euro 493.000
ad Euro 520.000).

Quanto alla gestione finanziaria, questa e caiat@a dagli interessi attivi maturati sulle
giacenze presso gli istituti di credito e sui fin@menti concessi alla controllante per oltre
Euro 12.000, mentre gli interessi passivi matusati finanziamenti bancari ottenuti sono
pari a quasi Euro 32.000.

Si vengono di seguito a illustrare sinteticamentatti salienti che hanno caratterizzato la
gestione 2014 della Societa.

Per quanto riguarda I'area portuale San Nicolo tiaRdel Garda, nell'ottica della sua
riqualificazione, la Societd, in collaborazione ¢@mministrazione comunale, ha effettuato
il coordinamento dei lavori per la realizzazionaida nuova palazzina a servizio dell’attivita
diportistica, in modo da soddisfare le ripetuténiéste dei numerosi utenti e clienti. Piu in
particolare, il 15 gennaio 2014 sono stati asseghatori per I'esecuzione delle opere edili
sulle pp.ff 4565/2 4566/1 e sulla p.ed 1403 C.@aRmediante procedura negoziata, mentre
in data 16 febbraio sono stati assegnati i lawadtivi allimpiantistica. La nuova palazzina
servizi, inaugurata a fine luglio 2014, e carattzata da ampi spazi, circa 160 mq., destinati
in gran parte ai servizi donne, uomini e disalailinuovo ufficio di direzione portuale e a
magazzino. Per quanto riguarda l'aspetto strugufal scelta della forma architettonica
dell’edificio e stata finalizzata alla sua massimiegrazione nel contesto paesaggistico. Il
nuovo percorso pedonale che sale sulla copertlitadigcio per poi confluire nell’esistente
percorso lungo-lago offre la possibilita di goddrauna prospettiva panoramica dell'intero
bacino portuale.

Sempre con riferimento all'area portuale San Nicdld6 settembre 2014 e stato stipulato
con I'impresa individuale “Leandro Primiterra” -rtda quale era gia in essere un contratto
di affitto d’azienda all'insegna “Bar Sailing” so#critto il 9 febbraio 2012 e modificato il 20
giugno 2012 - un ulteriore contratto d’affitto diemda riferito ad una porzione della
Palazzina Servizi in precedenza occupata dagkiysbrtuali e dai servizi igienici, al fine di
consentire una migliore fruibilita della cucina. r@® da atto del Notaio Flavio Narciso di
Arco del 16 settembre 2014, rep. n. 23321 e ract3042, il contratto di affitto d’azienda
prevede un canone annuo di affitto di euro 2.40@tercorre dal 28 agosto 2014 al 31
dicembre 2023; per la prima frazione di anno, dalagosto 2014 al 31 dicembre 2014,
I'importo del canone di affitto e stato pattuitcemro 1.000.
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Con riferimento all'immobile “Spiaggia degli Olivila Societa ha dovuto affrontare degli
improcrastinabili lavori di sistemazione della paentazione della terrazza in ragione della
presenza in essa di una serie di vizi e difetteeati dalla perizia del 25 gennaio 2013 resa
dal c.t.u. ing. Roccabruna nelllambito dell’a.tgromossa dalla Societa stessa presso il
Tribunale di Rovereto, vizi e difetti riconducibiillla responsabilita dell'impresa Z.R.
Costruzioni S.r.l. che ha curato il recente restaconservativo e recupero funzionale
dell'immobile, societa ora fallita. Va evidenziatbe la Societa ha attivato I'assicurazione
postuma rilasciata da Z.R. Costruzioni S.r.l. ainiee dei lavori di restauro per cercare di
recuperare lI'importo necessario per la sistemazieneizi e difetti.

Sempre con riguardo all'immobile “Spiaggia degliv®| il 16 settembre 2014 la Societa ha
stipulato con la Cassa Rurale Alto Garda - a me#tmdel Notaio Flavio Narciso di Arco
rep. n. 23322, racc. n. 13043 - un mutuo ipotecayia deliberato dallAssemblea degli
Azionisti del 12 marzo 2010, del valore nominaleedro 1.000.000 per la durata di 15 anni,
garantito da ipoteca per euro 1.500.000 sul medesimmobile (tavolarmente
corrispondente alla p.ed. 1435, C.C. Riva, P.T.7240 per far fronte ai sopra menzionati
lavori di restauro e riqualificazione del compendi@ontestualmente si € proceduto
all'estinzione della sovvenzione bancaria a ternthe la Societa aveva acceso in attesa
della precisa quantificazione del fabbisogno finana del restauro e della formalizzazione
del mutuo.

Con riguardo agli immobili “Gelateria Punta Lido” “€ampeggio Brione”, dopo attenta
analisi della vicenda contrattuale, anche con llmusli un legale, la Societa ha ritenuto
sussistere una serie di ragioni sia tecniche chepgortunita per prorogare di un anno,
segnatamente al 15 dicembre 2015, il termine diestza dei relativi contratti di affitto di
azienda stipulati con Garda Trentino Sviluppo S.PA&rtanto, il 15 dicembre 2014 si e
proceduto alla stipula dei due atti di proroga abt@udei rispettivi contratti di affitto
d’azienda del 6 aprile 2005.

Per quanto attiene allimmobile “Belvedere Bastipn&ffittuaria ha richiesto, alla luce
dello stato di crisi generalizzata che si ripereuahche nel settore turistico, una riduzione
del canone annuo di locazione. Dopo ampia valut&zioonsapevole del delicato momento
economico-finanziario e della generale difficoltadui versano pressoché tutte le attivita
economiche, la Societa ha ritenuto di poter adedlfa richiesta formulata, chiedendo
tuttavia alla parte affittuaria la concessionealédicolta di recedere in qualsiasi momento dal
contratto stesso. Cio € stato concordato a mezgerittura privata del 31 dicembre 2014.

Per quanto riguarda infine il “polo congressuale| corso dell’esercizio 2014 la Societa ha
continuato a seguire I'evoluzione del contrattopdrmuta stipulato in data 21 dicembre
2012, con il quale Lido di Riva del Garda Immob#ies.p.A. ha trasferito a Patrimonio del
Trentino S.p.A., il diritto di proprieta di alcuminmobili situati nel Comune di Riva del
Garda (Palameeting, Palazzo dei Congressi, AregpCdanTennis) in permuta del diritto di
proprieta di beni, ad oggi non esistenti, che amuvaad insistere su parte degli immobili in
precedenza permutati (teatro, posti auto, vie ces®0 e area verde).

Venendo agli atti salienti della “vita” della So@ieva evidenziato che:
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-in data 31.10.2014 I'Assemblea ordinaria degli Arsti ha provveduto a rinnovare le

cariche sociali per scadenza del mandato triersheil@recedenti organi sociali, nominando
Amministratore Unico I'avv. Andrea Dalponte. Presite del Collegio Sindacale e stato
designato il dott. Giampiero Cozzio e Sindaci d¢iffetl dott. Luigino Di Fabio e la dott.ssa

Manuela La Via; Sindaci supplenti il dott. Zeno &i@ardone e il dott. Diego Tamburini.

Nella determinazione dei compensi spettanti alBoig amministrativo gli Azionisti hanno

deliberato un’ulteriore diminuzione del 25% rispetl precedente triennio, mentre per
I'organo di controllo & stato adottato quanto ps&vidai limiti fissati nel Protocollo di Intesa

di data 20 settembre 2012 per il contenimento dgllese relative alle societa controllate
dagli enti locali, con particolare riferimento aliticolo 7 del medesimo, che stabilisce fra
l'altro che detto compenso e da intendersi onnigemgivo ed inclusivo di ogni altra

indennita ed onere;

- vista la particolare natura della Societa - soggalitattivita di direzione e coordinamento
da parte di Lido di Riva del Garda S.r.l. - Socidt®artecipazioni, la quale, a sua volta, &
partecipata dal Comune di Riva del Garda e da iher8viluppo S.p.A., Lido di Riva del
Garda Immobiliare S.p.A. ha reputato opportuno tadetun Piano Anticorruzione, un
programma triennale per la trasparenza e l'intadt@14-2016 — in ottemperanza a quanto
previsto dal Decreto legislativo n. 33/2013 in rweralla trasparenza amministrativa -
nonché di adottare un’adeguata procedura per fasgéone degli incarichi/acquisti
relativamente ai fornitori ed ai professionisti. SRensabile del Piano Anticorruzione e
Responsabile della Trasparenza & stato nominaw. I'slichele Pizzini, gia Organo di
vigilanza della Societa;

- con riferimento al Protocollo d’'Intesa per l'indiiazione delle misure di contenimento
delle spese relative alle societa controllate dagti locali (articolo 8, comma 3 e) legge
provinciale 27 dicembre 2010, n. 27) sottoscrittadata 20 settembre 2012 dal Presidente
della Provincia Autonoma di Trento, dall’Assessagdi Enti locali e dal Presidente delle
Autonomie locali, la Societa, controllata indireti@nte dal Comune di Riva del Garda, si e
impegnata al rispetto di tali misure. In particelarecependo la deliberazione consigliare di
data 06 agosto 2010 n. 22 del Comune di Riva detl@&ad uniformandosi alla direttive
della controllante, la Societa ha provveduto arriglii compensi all’Amministratore Unico
del 20% gia nell’Assemblea degli Azionisti del 28vembre 2011 e di un ulteriore 25%
nell’Assemblea degli Azionisti del 31 ottobre 2014;

- con riferimento ai compensi dell'organo di contool# ai compensi per la revisione dei
conti si evidenzia che l'art. 7, co. 7, del “Praitha d’intesa per l'individuazione delle
misure di contenimento delle spese relative alleiesd controllate degli enti locali”,
sottoscritto in 20 settembre 2012, si applica abenine deliberate successivamente al 20
settembre 2012. Tuttavia il Collegio Sindacale idioLdi Riva del Garda Immobiliare S.p.A.
ha ritenuto di procedere ad una riduzione dei comsipmaturati fino al 31 ottobre 2014
rispetto a quanto previsto dalla delibera di nomileh 23 novembre 2011, mentre per i
compensi maturati successivamente all’Assembleaodiina del nuovo Collegio del 31
ottobre 2014 l'organo di controllo si e scrupolosate attenuto alle disposizioni del
sopraccitato Protocollo con particolare riferimealicart. 7;
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- per quanto attiene i limiti alle spese per incardihstudio, ricerca e consulenza, la Societa
ha provveduto alla razionalizzazione e contenimeddgtle consulenze, e che comunque
riguardano progetti straordinari e funzionali ateuttura;

- con riferimento alle spese discrezionali, quali lgueelative a relazioni pubbliche,
convegni, mostre, manifestazioni, pubblicita, iaigie di comunicazioni, produzioni
audiovisive, progetti grafici e sponsorizzaziom, $ocieta non ha sostenuto e non ha in
programma spese di tale natura;

-la Societa ha nel proprio organico tre dipendentérapo indeterminato, due per l'area
amministrativa e uno per l'area portuale. Nel catstbanno non ha proceduto ad assunzioni
di personale a tempo indeterminato. Il personaleniauistrativo svolge il servizio di
segreteria, amministrazione e contabilita anchelgp&ontrollante Lido di Riva del Garda
S.r.l. — Societa di partecipazioni, tramite il catio di office service stipulato in data 12
settembre 2006.

Fatti avvenuti successivamente alla chiusura deli@zio

Come da scrittura privata del 1° gennaio 2015, dai€®a, alla luce dello stato di crisi
generalizzata che si ripercuote anche nel settlreammercio, ha concesso una riduzione
del canone annuo di locazione, a partire dal 1hgen2015 fino alla scadenza dello stesso
31 dicembre 2016, al conduttore del contratto filitafdi azienda all'insegna “Punto Nave”.

Analoghe richieste, tutt'ora in fase di valutazips®no pervenute anche da parte degli
affittuari della Gelateria Punta Lido e del Ristame Bar posti all'interno della palazzina
“Ex Stazione Ferrovia”.

In considerazione che ormai e trascorso oltre wem@o dalla costruzione della Palazzina
Servizi presso il Porto San Nicolo, si é ritenufportuno procedere nei mesi di febbraio e
marzo 2015 alla manutenzione straordinaria dell’'obite comprendente la tinteggiatura
esterna, la revisione delle grondaie e la sisteon@zdel percorso-corridoio in legno.

Evoluzione prevedibile della gestione

Nel corso dell’esercizio 2015 la Societa intendes@guire | seguenti obiettivi:

-in considerazione del particolare momento di r@oesseconomica e finanziaria che
coinvolge tutte le attivita economiche, quindi amchlcuni nostri clienti e/o utenti, che
mostrano difficolta nel pagamento dei canoni, lai&a promuovera tutti gli strumenti e le
azioni possibili al fine di rientrare dei propriediiti;

-la Societa si fara parte attiva per sviluppare adllegamento funiviario tra il sito

archeologico “Bastione” e il centro storico delitacdi Riva del Garda, tale da valorizzare
I'azienda bar - ristorante “Belvedere Bastione”;

10
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-la Societd continuera inoltre nellopera di manatene di alcuni beni immobili di
proprieta.

Altre notizie

Ai sensi dell’art. 2428 del Codice Civile, si pregiquanto segue:

-

b

-

nel corso dell’esercizio la Societa non ha svaitiwiga di ricerca e sviluppo;

i rapporti con le imprese collegate e controllamtessere al 31/12/2014 sono i seguenti e
sono desumibili anche dalle tabelle dei debitiiecdediti incluse nella Nota Integrativa:

credito verso Lido di Riva del Garda S.r.l. — Stidi partecipazioni pari ad Euro
28.223 per prestazioni da office service anno 2014

debito verso Comune di Riva del Garda pari ad B&®62 relativo al canone di
concessione del Camping Monte Brione per I'anno420ll canone dell’atto di
subconcessione del Porto San Nicolo e Canale &alzca per Euro 7.025 e |l
rimborso dei canoni di concessione dei beni delatemidrico per Euro 199;

credito verso Lido di Riva del Garda S.r.l. — Stidi partecipazioni pari ad Euro
460.000, iscritto nelle immobilizzazioni finanziariper prestiti concessi alla
controllante.

Nelle immobilizzazioni finanziarie sono iscritte idmi proprie in portafoglio per Euro
374.903, a fronte delle quali e iscritta nel patnmo netto apposita riserva ai sensi C.C.;

La Societa non ha fatto ricorso all'uso od allatesarizione di strumenti finanziari o
derivati in genere;

La situazione finanziaria della Societa escludmdaessita di ricorrere a strumenti di
copertura del rischio finanziario, creditizio ecdimbio;

non risultano in essere azioni o quote di societdtrollanti possedute dalla Societa,
anche per tramite di societa fiduciaria o per psta persona;

nel corso dell’esercizio la Societa non ha acqtosté alienato azioni o quote di societa
controllanti, anche per tramite di societa fiduigiar per interposta persona,;

non risultano esistere sedi secondarie della Societ

Ai fini di quanto previsto dall'art. 2497 bis commndasi riportano le seguenti informazioni
relative ai rapporti con:

 Comune di Riva del Garda — L’atto di sub-concessiper la gestione del Porto San
Nicolo e Canale della Rocca per I'anno 2014 prewadeanone complessivo di Euro
7.025; la convenzione per la gestione del Campedtpnte Brione prevede un
canone per il 2014 di Euro 88.962.

11
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« Lido di Riva del Garda Srl — Societa di partecipazi- E’ in essere un contratto di
office service, che prevede per I'esercizio 20lesfazioni per Euro 28.223.

» Altogarda Parcheggi e Mobilita A.P.M. S.p.A. — iR'essere una convenzione per la
gestione e l'utilizzo del piazzale “Ex Stazionetlel Porto San Nicolo, che prevede
un canone di servizio e sosta a favore di Lido daRlel Garda Immobiliare SpA
pari a Euro 55.836 per il periodo 01.01.2014 — 32014.

« ALTO GARDA SERVIZI A.G.S. S.p.A.- Sono in corso eguenti rapporti: un
contratto di concessione del diritto d’'uso delldbi@a elettrica per un canone di Euro
500 e i contratti relativi alle utenze per l'erogae di acqua e alcuni oneri di
allacciamento per la nuova Palazzina Diporto pemporto complessivo per il 2014
di Euro 12.859.

« Hotel Lido Palace S.p.A. — Con riferimento all’eseio 2014 € in corso un contratto

di locazione per I'area Dependance Lido con un gandi Euro 18.000. E’ stata
inoltre perfezionata la cessione di un’auto eledtasata per Euro 3.000.

Destinazione del risultato d’esercizio

Si propone di riportare a nuovo la perdita risukagial bilancio.
Riva del Garda, 27 marzo 2015

L’Amministratore Unico
avv. Andrea Dalponte

12
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Relazione del Collegio Sindacale
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LIDO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A.

Sede in VIALE ROVERETO 146 PORTO SAN NICOLO' - 380BIVA DEL GARDA
(TN) Capitale sociale Euro 15.099.006,24 i.v.

Relazione del Collegio Sindacale esercente attivita  di controllo
legale dei conti sul bilancio di esercizio 31.12.20 14

redatta ai sensi e per gli effetti dell’art. 14, primo comma, lett. a), del D. Lgs. 27
gennaio 2010, nr. 39 e dell’art. 2429, secondo comma, del codice civile

Al’Assemblea degli Azionisti
della Societa “LIDO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE Sp.A.”

Signori Azionisti,

Parte prima
Relazione ai sensi dell'art. 14, primo comma, letta a) D.Lgs. n. 39/2010

1. Abbiamo svolto la revisione contabile del biland'esercizio della Societa LIDO DI
RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A. chiuso al 31.12@14. La responsabilita della
redazione del bilancio compete all'organo amministo della Societa LIDO DI RIVA
DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A.. E' nostra la responséita del giudizio professionale
espresso sul bilancio e basato sulla revisioneabilet

Si precisa che il Collegio Sindacale che sottosclavpresente Relazione e stato nominato
con la delibera degli Azionisti di data 31.10.2@.4he ha preso visione dei verbali e delle
verifiche fatte, fino alla data di scadenza del dao, dal precedente Collegio Sindacale.

La Societa ha redatto il bilancio conformementeuanio statuito dagli articoli 2423 e
seguenti del codice civile, rispettandone la gtratti contenuti, i principi di redazione e
valutazione. In particolare la societa si € avvalela possibilita prevista dall’art. 2435-bis
di redigere il bilancio in forma abbreviata in gt@ne sussistono i presupposti.

2. Il nostro esame € stato condotto secondo dliistarincipi per la revisione legale
dei conti, seguendo le norme di comportamento értalemanate dal Consiglio Nazionale
dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili. bonformita ai predetti principi, la
revisione € stata pianificata e svolta al fine dguasire ogni elemento necessario per
accertare se il bilancio d'esercizio sia viziato edeori significativi e se risulti, nel suo
complesso, attendibile.

Il procedimento di revisione legale e stato svaitanodo coerente con la dimensione della
societa e con il suo assetto organizzativo. Esatpoende I'esame, sulla base di verifiche a
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campione periodiche, degli elementi probativi apgufp dei saldi e delle informazioni
contenuti nel bilancio, nonché la valutazione dd#guatezza e della correttezza dei criteri
contabili utilizzati e della ragionevolezza dellénse effettuate dagli amministratori.
Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una ragwwle espressione del nostro giudizio
professionale.

Per quanto riguarda il nostro giudizio sul biland@ll'esercizio precedente, si fa riferimento
alla Relazione del Collegio dei Sindaci emessaata @ aprile 2014.

3. A nostro giudizio il bilancio in esame, nel stmmplesso, é redatto con chiarezza e
rappresenta in modo veritiero e corretto la sitaeipatrimoniale e finanziaria nonché il
risultato economico della Societa per I'esercizimuso al 31.12.2014, in conformita alle
norme che disciplinano il Bilancio di esercizio.

4. Riteniamo non vi siano particolari richiami dnformativa da sottoporre
all'attenzione dell’assemblea dei soci.

5. L’'organo amministrativo non ha I'obbligo di pemtere alla redazione della
Relazione sulla Gestione, in quanto il bilanciot&tc redatto in forma abbreviata ex art.
2435-bis del codice civile.

Parte seconda
Relazione ai sensi dell’art. 2429 del Codice Civile

1. Nel corso dell’esercizio chiuso al 31.12.20ahostra attivita e stata ispirata alle Norme
di Comportamento del Collegio Sindacale raccomandia Consiglio Nazionale dei
Dottori Commercialisti ed esperti contabili.

2. In particolare:

- abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e’afddl costitutivo e sul rispetto dei
principi di corretta amministrazione;

- nel corso dell'esercizio 2014 si sono tenute n.s3emblee dei Soci: in data
14.05.2014 per I'approvazione del bilancio dellfesgo 2013, in data 11.09.2014 per
autorizzare I’Amministratore Unico a sottoscriveire contratto di affitto di azienda e
in data 31.10.2014 per il rinnovo delle caricheiglocLe assemblee dei soci sono
state validamente costituite, si sono svolte nspaito delle norme statutarie,
legislative e regolamentari che ne disciplinanofuihzionamento e per le quali
possiamo ragionevolmente assicurare che le azigibalate e poste in essere sono
conformi alla legge ed allo statuto sociale e nonosmanifestatamente imprudenti,
azzardate, in potenziale conflitto di interessaloda compromettere l'integrita del
patrimonio sociale;

- nella Societa Lido di Riva del Garda Immobiliarg.8. non esiste il Consiglio di
Amministrazione. La Societa € amministrata da um#mistratore Unico, il quale si
e adoperato, nel corso di frequenti incontri infatia tenere il Collegio Sindacale,
durante tutto I'anno, costantemente informato antfamento della gestione.
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Nel corso dell’esercizio 2014 vi sono state n. &dwrine del’Amministratore Unico:

- lan.1del 15.01.2014 avente come oggetto l'atjgazione del bando Porto
San Nicolo per la parte “opere edili”;

- la n. 2 del 10.02.2014 con oggetto il bando PortoN&olo per la parte
“impianti”;

- lan. 3 del 21.02.2014 avente come oggetto I'aggazione del bando Porto
S. Nicolo per la parte “impianti”;

- la n. 4 del 10.03.2014 con oggetto il bando Spmgdegli Olivi per la
“pavimentazione veneziana”;

- lan. 5 del 01.04.2014 relativa all’aggiudicaziated bando di Spiaggia degli
Olivi per la “pavimentazione alla veneziana”;

- lan. 6 del 12.12.2014 relativa alla proroga deitto di affitto di azienda
del Camping Monte Brione;

- lan. 7 del 12.12.2014 relativa alla proroga deitto di affitto di azienda
Bar Punta Lido;

- la n. 8 del 15.12.2014 con oggetto la definiziomdladprocedura incarichi
acquisti;

- mediante I'ottenimento di informazioni dai respdmBadelle rispettive funzioni e
dallesame della documentazione trasmessaci, alobiaralutato e vigilato
sull’'adeguatezza del sistema amministrativo e dmletanonché sull’affidabilita di
quest’ultimo a rappresentare correttamente i ¢atgestione; a tale riguardo abbiamo
approfondito gli aspetti che attengono all’effiGaced all'efficienza del sistema
contabile e alla sua adeguatezza nel corso dedigeneerifiche periodiche.

3. Nel corso dell’esercizio, nel rispetto delle prémis statutarie, siamo stati
periodicamente informati dal’Amministratore Unicsullandamento della gestione
sociale e sulla sua prevedibile evoluzione. Inipaldre, le operazioni di maggiore
rilievo economico, finanziario e patrimoniale efette dalla Societa e dalle sue societa
collegate nel corso dell’esercizio sono state cistaente tenute sotto monitoraggio
soprattutto al fine di prevedere nel corso del tent@ sostenibilita finanziaria ed
economica dei nuovi investimenti.

4. Il Collegio Sindacale non ha riscontrato operaziatipiche e/o inusuali, comprese
guelle effettuate con parti correlate o infragruppo

5. L’Amministratore Unico, nella relazione di gestioma illustrato in maniera adeguata le
principali operazioni, incluse quelle effettuatencparti correlate o infragruppo.
L’'operazione infragruppo che merita menzione e dacessione negli scorsi anni di
prestiti, alla Societa controllante Lido di Rivd Garda S.r.l. - Societa di Partecipazioni,
per un totale di Euro 460.000,00.= di cui 320.00G;0fruttiferi di interessi ed Euro
140.000.00.= infruttiferi di interessi, iscrittitlancio nelle immobilizzazioni finanziarie.
L'importo rimane immutato rispetto all’esercizio egedente. Data la consistenza
patrimoniale della Societa controllante, la sua pagne sociale e la conoscenza delle
possibili operazioni future, non vi e alcun eleneehe possa far dubitare circa la
congruita dei termini del prestito e la rischiogilo stesso.
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6. Nel corso dell'esercizio non sono pervenute al €&pti Sindacale, denunce ai sensi
dell'articolo 2408 Codice Civile.

7. Non sono pervenuti esposti.

8. Il Collegio Sindacale non ha rilasciato pareriens di legge.

9. Per l'attestazione che il bilancio d’esercizio &l1®.2014 rappresenta in modo veritiero
e corretto la situazione patrimoniale e finanziarid risultato economico della Vostra

Societa ai sensi del Codice Civile rimandiamo ptiena parte della nostra relazione.

10.L’Amministratore Unico, nella redazione del bilamcinon ha derogato alle norme di
legge, ai sensi di quanto indicato nel quarto cordeiéart. 2423 del Codice Civile.

11.Lo stato patrimoniale evidenzia una perdita d'eserci Euro 208.400.= e si riassume
nei seguenti valori:

Totale attivo Euro 16.022.824
Totale passivo Euro 1.381.388
- Patrimonio netto (escluso l'utile/perdita delBesizio) Euro 14.849.836
- Utile (perdita) dell'esercizio Euro (208.400)
Conti, impegni, rischi e altri conti d'ordine Euro 5.000
Il conto economico presenta, in sintesi, i segueabri:
Valore della produzione Euro 998.192
Costi della produzione Euro (1.194.188)
Differenza Euro (195.996)
Proventi e oneri finanziari Euro (19.215)
Rettifiche di valore di attivita finanziarie Euro -
Proventi e oneri straordinari Euro 7.191
Risultato prima delle imposte Euro (208.020)
Imposte sul reddito Euro (380)
Utile (Perdita) dell’'esercizio Euro (208.400)

12. Abbiamo esaminato il bilancio d’esercizio chiuso34l12.2014, in merito al quale il
Collegio Sindacale segnala:
Conto Economico — aumento di circa Euro 100.00Ccasii per servizi, dovuti ai lavori
di ripristino della terrazza dell'immobile “Spiaggdegli Olivi’, a fronte dell'invarianza
dei ricavi;
Stato Patrimoniale - aumento dei crediti commérdiacirca Euro 100.000, dovuti al
mancato incasso della locazione dellimmobile “ggia degli Olivi” e dell”Area
Parking Ex Dependance”; prudenzialmente e statazist un fondo svalutazione di
Euro 18.000. Si rileva che e stato aperto un mupeiecario di nominali Euro
1.000.000 per la restauro conservativo della “Sgpagegli Olivi”, con il quale e stata
estinta la sovvenzione bancaria in essere.
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VALUTAZIONE CONCLUSIVA

Per quanto precede, a nostro giudizio, il bilarstitioposto al Vostro esame corrisponde
alla risultanza dei libri, delle scritture contalal nel suo complesso esprime in modo
corretto e veritiero la situazione patrimonial@afiziaria e il risultato economico della
societa per I'esercizio chiuso alla data del 3Etibre 2014.
Esprimiamo pertanto parere favorevole all'appramag del Bilancio dell’'esercizio
2014 cosi come predisposto dal’Amministratore dni& concordiamo altresi sulla
proposta di riportare a nuovo la perdita di es@ciz

Riva del Garda, li 9 aprile 2015

Il Collegio Sindacale

Presidente Collegio sindacale Dott. Giampiero Gozzi

Sindaco effettivo Dott. Luigino Di Fabio

Sindaco effettivo DotasManuela La Via
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Bilancio C.E.E. in forma abbreviata
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STATO PATRIMONIALE

ATTIVO 31.12.2014 31.12.2013
A) CREDITI VERSO SOCI - -
B) IMMOBILIZZAZIONI
| Immateriali 365.031 380.027
Il Materiali 14.093.864 13.885.607
... Costo storico 20.573.58f 19.831.787
... Fondi di ammortamento (6.616.436) (6.132.318)
... Immobilizzazioni in corso e acconti 136.713 186.138
Il Finanziarie 846.834 846.715
Totale 15.305.73b 15.112.349
C) ATTIVO CIRCOLANTE
| Rimanenze - -
Il Crediti 443.157 262.304
...esigibili entro i 12 mesi 440.782 259.884
...esigibili oltre i 12 mesi 2.42( 2.420
Il Attivita finanziarie - -
IV Disponibilita liquide 237.23] 385.936
Totale 680.38¢ 648.240
D) RATEI E RISCONTI 36.70( 52.56p
TOTALEATTIVO 16.022.824 15.813.154
PASSIVO 31.12.2014 31.12.2013
A) PATRIMONIO NETTO
| Capitale 15.099.006 15.099.006
Il Riserva Sovrapprezzo azioni - -
Il Riserve dirivalutazione - -
IV Riserva Legale - -
V Riserva Azioni proprie in portafoglio 374.903 374.903
VI Riserve statutarie - -
VIl Altre riserve - -
VI Perdite portate a nuovo (624.073 (519.918)
IX Utile (perdita) dell'esercizio (208.400 (104.159)
Totale 14.641.436 14.849.887
B) FONDO RISCHI ED ONERI
B.2 Fondo imposte, anche differite - -
B.3 Altri 4.248 4.915
C) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO 45.416 37.42p
D) DEBITI 1.269.099 852.7841
...esigibili entro i 12 mesi 333.5p8 852.781
...esigibili oltre i 12 mesi 935.591 -
E) RATEI ERISCONTI 62.625 68.19P
TOTALEPASSIVO 16.022.824 15.813.1%4
CONTI D'ORDINE
Fideiussionirilasciate da terzi per nostro conto 5.000 5.000

20



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A.

Bilaneib31 dicembre 2014

CONTO ECONOMICO

PROVENTI ED ONERI 31.12.2014 31.12.2013
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
1) Ricavi delle vendite e prestazioni 963.798 945.029
5) Altri ricavi

- vari 34.394 17.15D
Totale valore della produzione 998.197 962.179
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
6) Per materie prime, sussid., di cons. e merci 6.874 7.14%
7) Per servizi 284.951 184.911
8) Per godimento di beniditerzi 111.771 111.770
9) Per il personale

a) Salari e stipendi 125.581 122.906

b) Oneri sociali 39.521 38.963

c¢) Trattamento difine rapporto 9.339 174,445 527 171.144
10) Ammortamenti e svalutazioni

a) Ammortamento immobilizzazioni immateriali 0 25.89

b) Ammortamento immobilizzazioni materiali puke 22} 467.19

d) Svalutazioni crediti compresi attivo circota 18.000 538.353 - 493.0B6
12) Accantonamenti per rischi 1.900 2.968
14) Oneri diversidigestione 75.89( 76.00B
Totale costi della produzione 1.194.188 1.047.028
Differenza tra valore e costi produzione (A-B) (19996 (84.849
C) PROVENTI ED ONERI FINANZIARI
16) Altri proventi finanziari:

d) proventi diversi 12.484 15.637
17) Interessi e altri oneri finanziari (31.704 (25.080)
Totale proventi ed onerifinanziari (19.215 (9.443)
E) PROVENTI ED ONERI STRAORDINARI
20) Proventi: 35.984 764
21) Oneri: (28.793 (6.726)
Totale delle partite straordinarie 7.191 (5.967
Risultato prima delle imposte (a-b+c+d+e) (208.020) 100.254
22) Imposte sul reddito di esercizio,

correnti, differite e anticipate 380 3.90
23) UTILE (PERDITA) DELL' ESERCIZIO (208.400 (104.154)

Il presente bilancio rappresenta in modo veriterorretto la situazione patrimoniale e finanzjar@anché il risultato economico
dell'esercizio e corrisponde alle risultanze dedletture contabili.

L' Amministratore Unico
avv. Andrea Dalponte

Riva del Garda, 27 marzo 2015
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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2014

PREMESSA

Il presente Bilancio € redatto in forma abbreviedai come previsto dall’articolo 2435 bis
del Codice Civile.

La nota integrativa e redatta in unita di Euro.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Le voci che compaiono nel bilancio, espresse inEsmno state valutate seguendo i principi
del Codice Civile.

La valutazione delle poste iscritte a bilancioaatompiuta, in prospettiva di una regolare
attivita aziendale o dei termini delle concessiper i beni riferiti a settori specifici di
attivita, secondo i dettami del Codice Civile e geincipi contabili applicati in modo
coerente e prudente al fine di rispecchiare laeres#tliazione patrimoniale, economica e
finanziaria della Societa.

| principi seguiti nella redazione del bilancio ndranno subito modifiche rispetto
all'esercizio precedente.

Per quanto riguarda in modo specifico le valutaziesponiamo i criteri che sono stati
adottati per le poste piu significative.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte alsto di acquisto, al netto delle quote di
ammortamento determinate sulla base della resitiliga dutura delle capitalizzazioni, in
particolare:

- “Costi di impianto e d’'ampliamento” per quote codian 5 esercizi;

- “Diritti di utilizzazione opere dell'ingegno” perugte costanti in 5 esercizi (software
gestionale in due esercizi);

- “Altre immobilizzazioni immateriali” per quote c@mti in base alla prevista utilita
futura delle spese o della durata residua debtdiopossesso dei beni cui si riferiscono.

Immobilizzazioni materiali

Sono iscritte al costo di acquisto e rettificateatarispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si e tenutontm anche degli eventuali oneri accessori e
dei costi sostenuti per I'entrata in funzione delthobilizzazione.

| valori degli immobili sono dati dal valore inizéa come di seguito elencato:
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- Palazzo dei Congressi, Spiaggia degli Olivi dekmi mobili provenienti dalla ex Azienda
Autonoma di Soggiorno sono iscritte ai valori deghilindalla perizia redatta in occasione
della costituzione della Societa;

- Ex uffici APT ed edificio Ex Stazione sono istzifai valori desumibili dalla perizia redatta
in occasione dellaumento di capitale sociale ituraeffettuato in data 20 dicembre 2002
dall'azionista Comune di Riva del Garda;

- Piazzale denominato Ex Stazione é iscritto aowallesumibili dalla perizia redatta in
occasione dellaumento di capitale sociale in raateifettuato in data 15 dicembre 2003
dall'azionista Comune di Riva del Garda;

- le immobilizzazioni materiali acquisite a segudella fusione per incorporazione della
controllata Alberghi Atesini S.p.A. avvenuta nersm dell’esercizio 1996, sono iscritte al
medesimo valore risultante dal bilancio di fusionea loro valutazione corrisponde
sostanzialmente al costo di acquisto.

Tali importi sono stati aggiornati nel corso degihni dai valori relativi alle spese
incrementative dei Beni, quali lavori di ristrutizione e migliorie in genere.

Alcune di queste immobilizzazioni materiali, ineltrsono state ulteriormente rivalutate
nell'esercizio 1996 per un importo complessivo dicz Euro 2.061.004 a seguito
dellattribuzione del “disavanzo di fusione” emermdall’operazione di incorporazione della
Alberghi Atesini S.p.A..

Come esposto nella tabella “Prospetto fiscale del@utazioni”, riportata nel proseguio
della presente Nota Integrativa, alcuni immobilhastati ulteriormente rivalutati per effetto
della Legge 413/91.

Si specifica che i valori finali dei cespiti oggettdelle rivalutazioni volontarie e
dell’attribuzione del disavanzo di fusione sopiamati, sono comunque inferiori ai valori
di mercato.

Le quote di ammortamento, imputate a conto ecommmsono state calcolate attesi
I'utilizzo, la destinazione e la durata economiciecnica dei cespiti, sulla base del criterio
della residua possibilita di utilizzazione, criterthe abbiamo ritenuto ben rappresentato
dalle aliquote riportate in seguito al punto “Deterazione delle aliquote di
ammortamento”. Esse vengono proporzionalmentetadwl primo esercizio di entrata in
funzione del bene dalla data in cui il medesimaa@io per essere impiegato nel processo
produttivo.

Relativamente allammortamento degli immobili doprieta della societa, qualora il costo
degli stessi sia comprensivo anche del valoreateto su cui insistono, conformemente a
quanto previsto dai principi contabili, si & progtma stimare separatamente il valore del
sedime. Tale valore € risultato essere pari a di2@% del valore dei vari immobili e porta
pertanto 'ammortamento civilistico a coinciderende norme fiscali in materia, introdotte a
partire dall’anno d’imposta 2006.

Immobilizzazioni finanziarie

Le partecipazioni sono esposte al costo di acquestentualmente rettificato al fine di tenere
conto del manifestarsi di perdite durevoli di valor

| finanziamenti concessi alla societa controllasteo iscritti al valore nominale, in quanto
ritenuto esigibile.
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Crediti

| crediti sono iscritti al presumibile valore diatzzo, costituito dal valore nominale
eventualmente rettificato, qualora ritenuto necaéssda un apposito fondo rettificativo.

Fondo T.F.R.
Il fondo T.F.R. corrisponde al debito maturato ke t#olo dalla societa nei confronti dei
propri dipendenti alla data di bilancio; e calcolagel rispetto delle attuali norme vigenti in

materia e nel rispetto del C.C.N.L.

Debiti

| debiti sono esposti al loro valore nominale.

Debiti per imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate tra i debiti tribueaeterminate secondo le aliquote e le
norme vigenti in base ad una realistica previsaelaeddito imponibile.

Il beneficio fiscale potenziale connesso a pertigeali riportabili non e stato iscritto in
bilancio in quanto non vi € la ragionevole certedizattenere in futuro imponibili fiscali tali
da assorbire le perdite riportabili, entro il peiaonel quale le stesse sono deducibili secondo
la normativa tributaria.

Ratei e Risconti

L’appostazione dei ratei e dei risconti consenteaispettare il criterio della competenza
economica e temporale nella quantificazione dii@stavi.

Rischi, Impegni e Garanzie

Gli impegni e le garanzie sono indicate nei cotdrdine al loro valore contrattuale.
Costi e Ricavi
| ricavi per le prestazioni ed i servizi forniti ldasocieta sono contabilizzati secondo il

principio della competenza; i costi inerenti I'aid sociale sono rilevati anch’essi nel
rispetto del principio della prudenza e della cotapea.
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DETTAGLI DELLE PRINCIPALI VOCI DI BILANCIO

STATO PATRIMONIALE

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

I movimenti intervenuti nell'esercizio sono i segtire

Categorie Saldo ncreme ecrementi Quote di Saldc
01/01/2 ammortament 112/2014
Diritti di utilizzazione opere dellingegno 145 - 104 -
Altre immobilizzazioni immateriali 368.34p 11.179 26.064 353.45¢
Immobilizzazioni in corso e acconti 11.580 - - 11.589
Totale 380.027 11.179 26.169 365.037

Gli incrementi della voce “Altre immobilizzazionmmateriali” si riferiscono agli oneri
notarili e bancari sostenuti per la formalizzaziate# mutuo ipotecario pluriennale con la
Cassa Rurale Alto Garda di Arco.

Le altre immobilizzazioni immateriali si riferiscorprincipalmente:
e per Euro 225.859, alle spese sostenute per le anglapportate su beni di terzi

(ristrutturazione dell'immobile “Bastione”, avvetaunel corso del 2008, 2009, 2011
e 2012). Detto costo viene ammortizzato sulla b#elea durata del contratto di

locazione.

e per Euro 115.322 alle spese sostenute per il nestdel trampolino interno al
compendio Spiaggia degli Olivi, ma in concessioak@mune di Riva del Garda.
Detto costo viene ammortizzato in base alla dutettatto di concessione.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le movimentazioni avvenute nell’esercizio sono rigte nelle tabelle seguenti:

Costo storico:

ategori Sald ncrement creme ald
01/01/2( 31/12/20
Terreni e fabbricati 18.016.565 573.385 - 18.589.950
Impianti e macchinari 1.334.271 137.324 - 1.471.59p
Attrezzature ind.li e comm.li 100.164 893 - 101.05Y¢
Altri beni 380.787 40.263 10.064 410.984
Immobilizzazioni in corso e acconti 186.188 49,424 136.717
Totale 20.017.925 751.865 59.49(0 20.710.300
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Gli incrementi esposti nella voce “Terreni e falhti” si riferiscono:

e« ad alcuni lavori di completamento del restauro eupero conservativo
dellimmobile denominato Spiaggia degli Olivi di\Ri del Garda per complessivi
Euro 2.600;

e a migliorie e spese tecniche relative collaudo ammstrativo per 'immobile Ex
Stazione per complessivi Euro 8.861;

« amigliorie relative alla Palazzina Servizi Portymdr Euro 25.299;

» allarealizzazione della nuova Palazzina Diporegspo Porto San Nicolo per Euro
446.535;

» alle spese di progettazione relative alla nuovazzaa Diporto per Euro 90.090,
dei quali Euro 49.425 sostenuti negli esercizi 20013 e pertanto girocontati dalla
voce “Immobilizzazioni in corso e acconti”, cheegpertanto ridotta di pari importo.

Gli incrementi esposti nella voce “Impianti e maoetni” si riferiscono:
« all'impiantistica elettrica e termosanitaria realiza nella nuova Palazzina Diporto
presso il Porto San Nicolo per Euro 121.198;
* ad alcune migliorie all'impianto termosanitario etkttrico al Campeggio Monte
Brione per complessivi Euro 16.126.

Gli incrementi nella voce “Attrezzature industrialicommerciali” riguardano I'acquisto di
attrezzatura per il Porto San Nicolo di Riva detdaa

Gli incrementi alla voce “Altri beni” si riferiscan
« all’acquisto di mobili ed arredi per la nuova Paiaa Diporto per Euro 37.638;
» all'acquisto di macchine di ufficio per la sede amistrativa della Societa per Euro
2.625.

Il decremento alla voce “Altri beni” riguarda lasstone di un’auto elettrica non piu
necessaria all’attivita della Societa.

Le “Immobilizzazioni in corso e acconti” si rifedsno a:
* Oneri pluriennali progettazione dependance pargargeuro 102.114;

* Oneri pluriennali progettazione casa colonia cargmeper Euro 4.590;
* Oneri pluriennali Teatro per Euro 30.009.

26



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A.

Bilaneib31 dicembre 2014

Fondi ammortamento:

ategorie

Altri beni

Totale

Terreni e fabbricati
Impianti e macchinari
Attrezzature ind.li e comm.li

Saldo Incrementi crement|
1/1/2014 /2
4.941.393 399.54] - 5.340.940
769.458 79.751 - 849.20Pp
89.596 1.743 - 91.339
331.871 13.142 10.064 334.948
6.132.318 494.184 10.065 6.616.434

Immobilizzazioni materiali nette:

Categorie Saldo Increment ecrementi mortame al
1/1/2014 2/
Terreni e fabbricati 13.075.172 573.385 - 399.54} 13.249.01D
Impianti e macchinari 564.81B 137.324 - 79.751 622.38
Attrezzature ind.li e comm.li 10.568 893 1.74 9.718
Altri beni 48.916 40.263 - 13.142 76.03]
Immobilizzazioni in corso e acconti 186.188 49.42% 136.71B
Totale 13.885.607} 751.865 49.425 494.184 14.093.864

Prospetto fiscale delle rivalutazioni

L’articolo 10 della legge 19 marzo 1983, n. 72 mde che gli amministratori debbano dare
informativa sulle rivalutazioni eseguite sui bemhiectuttora figurano nel patrimonio della
Societa.

Presentiamo il dettaglio delle informazioni richesella seguente tabella:
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Descrizione Costo st to stori
31.12.2014 12.2013
Terreni
Attribuzione disavanzo fusione '96 Parco Adiacenatel 94.153 94.153
Attribuzione disavanzo fusione '96 Parco Dependance 36.299 36.299
Attribuzione disavanzo fusione '96 p.ed. 1028 Dejaerte 675.084 675.084
Attribuzione disavanzo fusione '96 Campi da Tennis 30.655 230.695
Attribuzione disavanzo fusione '96 Passeggiata burego 164.244 164.244
Attribuzione disavanzo fusione '96 Terreno Gelateri 10.619 10.619
Attribuzione disavanzo fusione '96 Parco Palazid®Cdegressi 786.169 786.169
Attribuzione disavanzo fusione '96 Terreno CabilestBtca 812 812
Attribuzione disavanzo fusione '96 Terreno residuo 487 487
Attribuzione disavanzo fusione '96 Terreno Campedddnte Brione 28.85 28.850
2.027.372 2.027.37
Immobili Gelateria Punta Lido
Disavanzo difusione 1996 attribuito allimmobile 30.065 30.065
Rivalutazione immobili L. 413/91 7.107 7.107
37.172 37.17p
Cabina Bettrica
Disavanzo difusione 1996 attribuito allimmobile 3.566 3.566
Totale Rivalutazioni 2.068.111 2.068.111

Determinazione delle aliquote di ammortamento

Le aliquote di ammortamento utilizzate per la daieazione delle quote di competenza
dell'esercizio riguardanti le immobilizzazioni mesdi ed i beni in concessione sono
determinate nei limiti di quelle massime previsédla normativa fiscale ritenendo le stesse
rappresentative della residua possibilita di wtdizione dei beni materiali.

Nellesercizio di entrata in funzione del bene Idiquote sopraesposte sono
proporzionalmente ridotte sulla base della datauid’immobilizzazione é pronta per essere
impiegata nel processo produttivo. | beni in cosmee sono ammortizzati sulla base della

durata della concessione stessa.
La Cabina Elettrica non risulta ammortizzata a ipartall’esercizio 1996, in quanto si
prevede non venga utilizzata per un periodo di tempn breve. In contabilita viene

mantenuto il valore netto contabile, risultando sjudtimo inferiore al valore di presunto
realizzo.

Di seguito esponiamo I'applicazione dei criteri igopitati per ciascuna gestione:

Azienda Ex Stazione a ristrutturazione ultimata, sono state attriblgt seguenti aliquote di
ammortamento:
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- per gli immobili: 3%
- per gli impianti generici: 8%.

Immobile Spiaggia degli Olivi: ad intervento di restauro e recupero funzionalmiteato,
sono state attribuite le seguenti aliquote di amamoento:

- per gli immobili: 3%
- per gli impianti generici: 8%.

Trampolino Spiaggia degli Olivi: gli incrementi relativi al restauro del trampadire
classificati come “Manutenzioni su beni di Terzoh® stati ammortizzati in base alla durata
dell'atto di subconcessione del Comune di Riva @akda dei beni del demanio idrico
provinciale costituiti dell'area del Porto San Nize Canale della Rocca, ivi compresi i
relativi manufatti (faro-trampolino).

Beni mobili delle aziende e servizi gestiti direttaente: i coefficienti applicati ai valori
delle immobilizzazioni materiali per il conteggi@gli ammortamenti sono quelli ordinari
previsti dalla normativa fiscale, in quanto ritamaippresentativi della residua possibilita di
utilizzazione dei beni.

Azienda Bar-Ristorante Belvedere Bastionegli incrementi relativi alla ristrutturazione e
classificati come “Manutenzioni su beni di Terzoh® stati ammortizzati in base alla durata
del contratto di locazione, mentre per gli altrisg@ sono state attribuiti i seguenti
coefficienti di ammortamento:

- Mobili e arredi: 10%

- Impianti specifici: 12%
- Macchine d'ufficio: 20%
- Automezzi: 20%

Porto San Nicold in relazione alla sub-concessione del 27 genp@id del porto stipulata
con il Comune di Riva del Garda con scadenza ai@mbre 2041, il costo residuo al 31
dicembre 2010 degli investimenti effettuati nel @39 nel 2007 sulla nuova area porto in
secca speciale e pista ciclabile e gli investimefiiettuati a partire dal 2001 sul bene
Palazzina Servizi Portuali (p.ed. 3471 C.C. Comdnd&iva) e classificati tra gli oneri
gratuitamente devolvibili e stato ripartito in geatostanti sulla nuova e maggiore durata
della concessione.

Gli investimenti nella nuova Palazzina Diporto (p.8863 CC. Comune di Riva) vengono
ammortizzati in base alla durata residua del sa@jteeto atto di sub-concessione.

L’attrezzatura e stata ammortizzata al 20%, mentrebili e gli arredi al 10%.
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IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Le immobilizzazioni finanziarie sono riepilogatel sBeguente prospetto:

Dettag lio delle Immobilizzazioni Finanziarie e moimenti intervenuti nell’esercizio

Descrizione Saldo Increment ecrem Saldo
1/1/20 112/2014

Partecipazioni

Alto Garda Golf Srl 10.00 - - 10.000
Crediti verso controllanti 460.00( - - 460.00(
Depositi Cauzionali 1.812 288 169 1.931L
Azioni Proprie in Portafoglio 374.903 - - 374.908
Totale 846.715 284 164 846.834

La voce “Partecipazioni” si riferisce alla parteazjpne nella societa Alto Garda Golf S.r.l.
con una quota del 16,67%. Il patrimonio netto dialsocieta, sulla base dell’ultimo bilancio
approvato (quello chiuso al 31 dicembre 2013) antmad Euro 51.084 cui corrisponde, in
quota parte, una quota di pertinenza di Lido diaRiel Garda Immobiliare Spa pari ad Euro
8.516. Nonostante il valore di carico della pagazione risulti di ammontare superiore alla
corrispondente quota di patrimonio netto, non #eme necessario procedere con una
svalutazione della medesima, ritenendola una @edilitalore non durevole.

La voce “Crediti verso controllanti” si riferiscella concessione di finanziamenti per
complessivi Euro 460.000 erogati alla Lido di Rdel Garda Srl — Societa di partecipazioni
e cosi suddivisi:

- fruttiferi: Euro 320.000 versati in tre tranchesu(& 100.000 in data 02 gennaio 2008,
Euro 120.000 in data 01 ottobre 2008 e Euro 100i0@fata 02 aprile 2012); la durata
prevista contrattualmente e di cinque anni, alaadsl 2,5% annuo; per i primi due
finanziamenti & stata concessa una proroga diadiernque anni;

- infruttiferi: Euro 140.000 versato in data 11 fedabr2008.
La voce “Azioni Proprie in Portafoglio” e relatial’acquisto effettuato nel corso del 2005

di n. 58.000 azioni proprie dal Comune di Riva@alda per complessivi Euro 360.000 e n.
2.401 azioni proprie dall’Azienda di Promozione i$tica per complessivi Euro 14.903.
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ATTIVO CIRCOLANTE

Crediti

Descrizione I 4 azione
CREDITI ESIGIBILI ENTRO 112 MESI
Crediti verso clienti 309.762 225.698 84.06/4
meno : fondo svalutazione crediti (18.900) - (18.000]
Totale crediti verso clienti 291.762 225.698 66.06¢
Crediti verso controllanti (Lido di Riva del Garda Srl) 28.223 17.121 11.102
Crediti verso Erario
Credito IVA 112.644 2.934 109.7Q6
Credito per Irap 3.166 144 3.040
Ritenute d'acconto subite 905 1.52p (617)
Credito peristanza rimborso Ires su Irap - 8.364 (8.364
Totale crediti verso erario 116.715 12.97( 103.745
Crediti diversi 4.032 4.09% (69)
Totale Crediti esigibili entroi 12 mesi 440.73% 259.884 180.84)
CREDITIESIGBILI OLTRE 1 12 MESI
Crediti verso clienti 2.420 2.420 -
Totale Crediti esigibili oltre i 12 mesi 2.420 2.42( -
TOTALE CREDITI 443.152 262.304 180.84f

La voce “Crediti verso clienti” comprende le fatuemesse e da emettere in relazione alla
locazione della porzione di immobile Ex Staziondraghrda Azienda per il Turismo S.p.A.
per Euro 23.515, la locazione del compendio Spadggli Olivi per Euro 138.380, I'affitto

di azienda per il Bar-Ristorante “Belvedere Bastioper Euro 15.634, la locazione dell’area
Dependance e prestazioni da office service conlHade Palace S.p.A. per Euro 39.498, |l
canone di servizio e sosta presso il piazzale debtazione e Porto San Nicolo con APM
S.p.A. per Euro 55.836, i contratti di affitto diienda per Gelateria Punta Lido e Campeggio
Monte Brione per Euro 9.091 e altri crediti minoei confronti degli utenti del porto e degli
affittuari relativi al rimborso di alcune utenzenconi sostenute nel corso del 2014.
L’incremento rispetto al precedente esercizio éutabile alla morosita di alcuni conduttori
di immobili e/o aziende locate.

Al fine di tenere conto del presumibile valore dalizzo dei crediti commerciali, € stato
stanziato un “Fondo svalutazione crediti’, mediantdutazione analitica delle singole
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posizioni aperte alla data di bilancio. Da tale lahane €& scaturita la necessita di
accantonare, in via prudenziale, la somma di EGroQD.

La voce “Crediti verso controllanti” (Lido di Rivalel Garda S.rl. — Societa di
partecipazioni) comprende le prestazioni da offieevice effettuate nel corso del 2014.

| “Crediti verso Erario per IVA” si riferiscono aredito IVA risultante dalla dichiarazione
annuale per il 2014 che verra recuperato nel coefiesercizio in corso attraverso l'istituto
della compensazione.

Il “Credito per IRAP” si riferisce alla differenzesistente tra gli acconti versati in corso
d’anno e il debito d’'imposta maturato alla dat®ithncio.

L’azzeramento della voce “Crediti da istanza rindmolres per Irap” si riferisce al rimborso
liquidato nel corso del 2014 del credito vantatilad8ocieta nei confronti del’Agenzia delle
Entrate per il credito risultante dall'istanza mnetmta nel 2009 per il periodo d'imposta 2004
e 2005 e dall'istanza presentata nel 2013 peribge d'imposta dal 2007 al 2011.

La voce “Crediti diversi” comprende crediti di nediprevidenziale.

La voce “Crediti verso clienti” tra i crediti eslmii oltre i 12 mesi, si riferisce alla
concessione del diritto d’'uso della cabina elatiadd AGS S.p.A., la cui seconda rata € in
scadenza al 31 dicembre 2016, come previsto dalvelcontratto.

Disponibilita liquide

Sono costituite da denaro e valori in cassa al 8&ntbre 2014 per Euro 627 e dalle
giacenze bancarie in conto corrente per Euro 286pét un totale di Euro 237.237.

Ratei e Risconti attivi

La loro composizione € la seguente:

io 2014 riazione
Ratei attivi
Altri ratei attivi 2.62¢ 2.62¢ -
Totale ratei attivi 2.625 2.629 -
Risconti attivi
Altri risconti attivi 34.075 49.94 (15.865)
Totale risconti attivi 34.075 49.94( (15.869)
Totale ratei e risconti attivi 36.700 52.564 (15.8659)
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Tra gli “Altri risconti attivi”, oltre ad alcune ptite minori, € compreso il canone di
locazione dellimmobile Chalet Bastione per il peid® dal 01 gennaio 2015 fino al 28
febbraio 2017.
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PATRIMONIO NETTO

Il Capitale pari ad Euro 15.099.006 € composto d&2.926.164 azioni da Euro 5,16
nominali. Le azioni sono interamente liberate.

I movimenti intervenuti nei conti di patrimonio tetel corso dell’esercizio riguardano la
destinazione della perdita dell’esercizio 2013 Bero 104.154 ad incremento delle perdite
degli esercizi precedenti, cosi come deliberatbAsdemblea degli Azionisti del 14 maggio

2014.

In Bilancio € iscritta una riserva azioni propmeportafoglio per Euro 374.903.

Descrizione Saldo ncreme ecrement Sal
1/1/201 /121

Capitale 15.099.006 - - 15.099.0p6
Fondo Sovrapprezzo Azioni - - - -
Riserva legale - - - -
Riserva azioni proprie in portafoglio 374.903 . - 374.903
Altre riserve - - - -
Risultato esercizi precedenti (418.141) (201.777) - (519.91B)
Risultato di esercizio 2012 (101.7y7) - (101.777) -
Risultato di esercizio 2013 - (104.154) - (104.15¢)
Totale 14.953.991 (205.931) (101.7797) 14.849.837

Descrizione Saldo Incrementi Decrementi S alde
Capitale 15.099.006 - - 15.099.0p6
Fondo Sovrapprezzo Azioni - - - -
Riserva legale - - - -
Riserva azioni proprie in portafoglio 374.903 - 374.903
Altre riserve - - - -
Risultato esercizi precedenti (519.918) (104.154) - (624.07B)
Risultato di esercizio 2013 (104.1%4) (104.154) -
Risultato di esercizio 2014 - (208.400) - (208.40D)
Totale 14.849.837 (312.554) (104.1594) 14.641.436

Nel rispetto di quanto previsto dall’art. 2427 this) del Codice Civile, si riporta di seguito
la descrizione analitica delle voci che compongratrimonio netto con riferimento alla
loro origine e possibilita di utilizzazione e dibtribilita, nonché dell'avvenuta utilizzazione
nei tre precedenti esercizi, cosi come indicato dedumento n. 1 del 25 ottobre 2004
dell'O.1.C. Organismo lItaliano di Contabilita.

34



Lido di Riva del Garda Immobiliare S.p.A. Bilaneib31 dicembre 2014

Riepilogo delle utilizzazioni
effettuate nei tre eser

Possibilita di
utilizzazione | disponibile

Capitale 15.099.006 - - - -

Riserve di capitale
Fondo sovrapprezzo azioni -
Fondo azioni proprie 374.903 - - -

Riserve di utili
Riserva legale - B - - -
Utili portati a nuovo - A, B,C - - -

Perdite riportate a nuovo (624.073

Totale 14.849.83 -

Legenda:

A: per aumento di capitale
B: per copertura perdite
C: per distribuzione ai soci

Il capitale sociale si & formato per Euro 10.85I.@6seguito di versamenti in denaro da
parte dei soci, per Euro 11.686.529 dal conferimémtnatura, per Euro 15.494 da aumenti
di capitale con imputazione di riserve di utili. @iminuito per Euro 14.849 per accredito a
riserva legale dell’arrotondamento in sede di cosieee del capitale sociale da Lire ad
Euro, e per Euro 7.445.828 per annullamento dirmziceguito della scissione.

FONDO RISCHI ED ONERI

I movimenti intervenuti nell’esercizio sono i segtie

escrizione Saldo Utilizzi ncreme Sal

1/1/2014 12/
Altri fondi 4.91F 2.567 1.90( 4.24¢
Totale 4.91¢ 2.567 1.90( 4.24¢

La voce “Altri fondi” si riferisce al prudenzialeceantonamento effettuato dalla Societa con
riferimento a tre accertamenti in materia IVA pé&ragini 2007, 2008 e 2009.

Per il primo, la Commissione Tributaria di I1° gradioTrento, con sentenza n. 371/03/14 ha
respinto il ricorso e pertanto la Societa ha prowe a liquidare nei termini I'intimazione di
pagamento, utilizzando I'accantonamento effettutiesercizio 2012 per Euro 2.344. Cio
in attesa di presentare appello tramite il profggale entro il prossimo 27 aprile 2015.
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Il secondo, notificato dall’Agenzia delle Entratedata 19 luglio 2013 e avverso il quale la
Societa ha presentato ricorso presso la compesex tributaria in data 22 ottobre 2013 &
stato accantonato per Euro 2.968 nel bilancio chiasscorso esercizio. Il ricorso e tuttora
pendente in primo grado.

Il terzo, notificato dall’Agenzia delle Entrate ohata 05 novembre 2014, per il quale la
Societa ha presentanto ricorso in data 20 diceribde}l e si € in attesa dell’esito della
mediazione, € stato accantonato nel presente agefeiro 1.900.

Nonostante I'esito negativo del primo ricorso (pleiquale verra presentato ricorso in

appello), la Societa ritiene infondate le pretesanaate dall’Agenzia delle Entrate ed é

fiduciosa di ottenere un esito favorevole del conigso. Ciononostante, prudentemente, si €
ritenuto opportuno iscrivere a fondo rischi 'impmrcomplessivamente richiesto dall’Ente

accertatore.

L'utilizzo alla voce “Altri fondi” si riferisce akh richiesta di pagamento dell’Agenzia delle
Entrate pari ad 1/3 dell'importo dovuto quale rssione a titolo provvisorio per
I'accertamento in materia IVA riferito all'eseraizP008 e alla chiusura dell’annualita 2007
dopo I'intimazione al pagamento.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO

I movimenti intervenuti nell’esercizio sono i segtie

escrizione al Jilizzi Altri Accantonamentc Saldc
1/201 movimenti 31/12/2014

Fondo trattamento difine rapportp 37.422 - (631) 8.625 45.416
37.42: - (631, 8.62% 45.41¢

ey
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DEBITI

Descrizione 201 iazione
DEBITI ESIGIBILI ENTRO 12 MESI
Mutuo ipotecario Cassa Rurale Alto Garda 51.805 - 51.805
Debhiti verso banche - 600.000 (600.000)
Debiti verso fornitori 48.928 46.03Y 2.891
Debhiti verso controllanti (Comune di Riva del Gardg 96.186 63.310 32.875
Debhiti verso controllanti (Lido di Riva del Garda Srl) - 5.66} (5.667)
Debiti verso Erario
Debiti per ritenute da versare 3.564 3.981 (417
Debiti per IRAP - - -
Totale debiti verso Erario 3.564 3.981 417
Debiti verso istituti previdenziali 5.234 4.618 616
Altri debiti 127.791 129.168 (2.377)
Totale Debiti esigibili entro 12 mesi 333.508 852.78] (519.273)
DEBITI ESIGBILI OLTRE 12 MESI
Mutuo ipotecario Cassa Rurale Alto Garda 935.591 - 935.59]
Totale Debiti esigibili oltre 12 mesi 935.591 -
TOTALE DEBITI 1.269.099 852.781 416.31B

La voce “Mutuo ipotecario Cassa Rurale Alto Gardguarda I'accensione di un mutuo
ipotecario con la Cassa Rurale Alto Garda per latdudi 15 anni, come da contratto di
finanziamento del 16.09.2014 Notaio Flavio NarctBoArco (TN), Repertorio N. 23322
Raccolta N. 13043 per un importo nominale pari atbE..000.000.

Il debito é assistito da garanzie reali sulla p2t85 C.C. Riva, Giardini di Porta Orientale
(Spiaggia degli Olivi).

La stipula del mutuo ha consentito I'estinzionelalslovvenzione in conto corrente a suo
tempo concessa dello stesso Istituto di Creditdgeppertura delle spese di restauro della
Spiaggia degli Olivi, quale operazione transitoniattesa della formalizzazione del mutuo.
L’ammontare delle quote capitale scadenti olti@gae anni € di Euro 708.856.
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La voce “Debiti verso fornitori”, inclusiva dellatture da ricevere alla data di bilancio, &
dovuta principalmente ad alcuni debiti attinentjéstione ordinaria.

La voce “Debiti verso controllanti “ (Comune di Rivdel Garda) comprende il canone di
concessione per il Campeggio Monte Brione e il oandi concessione del Porto San Nicolo
e Canale della Rocca, entrambi relativi allann@420

La voce “Altri debiti” include prevalentemente letribuzioni dei dipendenti (Euro 8.801), il
compenso allAmministratore Unico (Euro 2.449) rikenute operate sull'appalto Spiaggia
degli Olivi e sulla Palazzina Diporto non ancoranselate (Euro 31.432), le competenze
maturate e non sostenute relative al personalexdgrge (Euro 20.039) e le cauzioni passive
(Euro 65.070).

RATEI E RISCONTI PASSIVI

La loro composizione € la seguente:

scrizione 2014 2 ariazione

H

Ratei passiv
Altri ratei passivi 1.426 - 1.426
Totale ratei passivi 1.426 - 1.426

Risconti passiv

Canonilocazione/affitto non di competenza 61.1199 68.199 (7.000)
Totale risconti passivi 61.199 68.199 (7.00Q)
Totale ratei e risconti passivi 62.625 68.199 (5.574)

La voce “Ratei passivi”’ riguarda gli interessi passhe sono maturati sul mutuo ipotecario
presso la Cassa Rurale Alto Garda per il periodd@laicembre 2014 al 31 dicembre 2014.

La voce “Risconti passivi” riguarda il canone didaione della porzione di immobile locata
ad Ingarda Azienda per il Turismo S.p.A. per ilipgo dal primo gennaio 2015 al 30 aprile
2015, il canone di locazione del plateatico estetatbimmobile locato a Mimosa per |l
periodo dal primo gennaio 2015 al 31 dicembre 20819 canone per la concessione del
diritto d’'uso della cabina elettrica ad Alto Gar8arvizi S.p.A. per il periodo dal primo
gennaio 2015 al 31 dicembre 2020.
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CONTI D’ORDINE

Nei conti d’'ordine e esposto il valore della fidgsione rilasciata dalla Cassa Rurale Alto
Garda a favore di Cartasi pari ad Euro 5.000.-.

Per completezza di informazione, si da atto ch&deieta ha ottenuto alcune fideiussioni a
proprio favore, come di seguito elencate:

v

dall'affittuario del Bar del Porto San Nicolo péarhmontare del canone annuo di
affitto di azienda e della relativa IVA per Euro. 440 e ad esatto adempimento di
tutti gli impegni assunti nel progetto di gestiqrex Euro 10.000;

dall’affittuario del Negozio del Porto San Nicolérd’ammontare del canone annuo
di affitto di azienda per Euro 7.600;

dall’affittuario del Ristorante- Pizzeria pressBx’ Stazione a garanzia degli obblighi
contrattuali per la concorrenza di Euro 50.000;

dall’affittuario degli Uffici presso I'Ex Staziona garanzia degli obblighi contrattuali
per la concorrenza di Euro 70.000;

dall’'affittuario del Bar-Ristorante Belvedere Baste a garanzia degli obblighi
contrattuali per la concorrenza di Euro 15.125;

dalla ditta che ha proceduto al restauro e al rs@ufunzionale della Spiaggia degli
Olivi per Euro 1.780.103, quale polizza di assizioae decennale postuma Merloni;

dall’affittuario del’'immobile Spiaggia degli Oliva garanzia dell’adempimento delle
obbligazioni contrattuali di Euro 120.000.
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CONTO ECONOMICO

Valore della produzione

| ricavi della Societa si suddividono a seconddeddiverse gestioni in: proventi patrimoniali
per affitti attivi, proventi derivanti dalla gestie del Porto San Nicolo e del Porto Canale

della Rocca ed altri proventi vari.

Descrizione l ariazione
Ricavi delle vendite e prestazioni
Proventi patrimoniali 659.20D 638.4411 20.7%9
Gestione Porto San Nicolo 284.948 287.324 (2.37p)
Gestione Porto Canale della Rocca 19.650 19.264 384
Totale 963.798 945.020 18.769
Altri proventi vari
Contratto Office Service 28.243 17.121 11.102
Altri proventi 6.171 29 6.144
Totale 34.394 17.150 17.244
Totale Proventi 998.192 962.17p 36.013

L'incremento della voce “Proventi patrimoniali” eripcipalmente dovuto alla mancata

contabilizzazione nell’esercizio 2013 di due metssidli un canone di locazione, abbuonate
al conduttore a causa della sospensione dell’&ttirdsasi necessaria per eseguire alcuni
lavori all'interno del locale all'insegna Spiagglagli Olivi.

L’incremento alla voce “Contratto Office Service” dovuto alle maggiori prestazioni
richieste dalla controllante Lido di Riva del Gar8a.l. - Societa di partecipazioni per

I'organizzazione del bando e della mostra relaéiNa riqualificazione valorizzazione del
compendio Miralago a Riva del Garda.

Costi della produzione

| costi della produzione e il confronto con i dd&ll'anno precedente sono esposti nella
seguente tabella:
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escrizione riazione
Spese per materie prime, sussid.,di cons. e mefci 8726. 7.146 278
Spese per servizi 284.957 184.911 100.046
Spese per godimento beni di terzi (canoni) 111)771 111.770 1
Spese peril personale 174.445 171.144 3.301
Ammortamenti 520.353 493.086 27.2¢67
Svalutazione crediti compresi nellattivo circolant 18.000 - 18.000
Accantonamenti per rischi 1.900 2.968 (1.068)
Oneri diversi di gestione 75.890 76.003 (11B)
Totale 1.194.188 1.047.028 147.160

La voce “Spese per servizi” comprende i costi gegéstione del Porto San Nicolo e il
Canale della Rocca, i costi per la sede amminig&raie spese bancarie, i compensi
corrisposti allAmministratore Unico e al Collegi®indacale, alcune spese per utenze e
manutenzioni per i beni Ex Stazione, Spiaggia déjki, Belvedere Bastione e altri costi
minori.

L’incremento di tale voce rispetto allanno precetgee dovuto ai lavori di manutenzione e
di ripristino della pavimentazione della terrazzalizzata in seminato veneziano della
Spiaggia degli Olivi, per vizi e difetti ricondudiballa ditta che aveva curato il restauro
conservativo dellimmobile e come da perizia del.O. del 25 gennaio 2013.

L’ammontare di tali costi al 31.12.2014 e pari add=108.451 e come previsto dall'OIC 16
paragrafo 45 sono contabilizzati nel conto economic

Al netto di tale partita di carattere “straordimdrisi evidenzia che la voce “Spese per
servizi” rispetto all’'esercizio precedente & ulbemente diminuita grazie alla scrupolosa
applicazione del Protocollo d’Intesa del 20 setteani®012 relativo al contenimento delle
spese, con particolare riferimento alle consulaifidate a professionisti, alle manutezioni e
spese varie delle diverse gestioni aziendale edcamhe spese di diversa natura.

A seguito di quanto richiesto dall’art. 2427, punite-bis del Codice Civile in materia di
contenuto minimo della nota integrativa, si preaba il costo di competenza dell’esercizio
chiuso al 31 dicembre 2014 per quanto riguardasta del controllo legale dei conti & pari
ad Euro 5.834, mentre quello delle consulenzelfiaoamonta ad Euro 4.430.

L"Accantonamento per rischi” si riferisce al prudsale accantonamento effettuato dalla
Societa con riferimento ad un accertamento in natBfA per 'anno 2009 notificato
dall’Agenzia delle Entrate in data 05 novembre 2Qde¥ il quale la Societa ha presentato
ricorso tramite un legale incaricato in data 2@dibre 2014.
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GESTIONE FINANZIARIA

Il risultato della gestione finanziaria e riepilégaella seguente tabella:

l 2014 ariazione

Proventi finanziari 12.489 15.637 (3.1247)
Onerifinanziari (31.704 (25.080) (6.6211)
Risultato gestione finanziaria (19.215) (9.4438) 9.771R

| proventi finanziari si riferiscono:

descrizione 2014 201 Variazione

Proventi finanziari bancari 4.488 7.612 (3.2124)
Proventi finanziari finanziamenti controllante 8.000 8.000 (
Altri proventi finanziari 1 25 (24
Totale 12.489 15.63} (3.148)

La diminuzione dei proventi finanziari e attribdéialle minori disponibilita in conto
corrente rispetto all’esercizio precedente.

Gli oneri finanziari sono dettagliati come segue:

escrizion 2014 ' Variazione

15.9P9 21.725 (5.796)

Interessi passivi bancari

Interessi passivi mutuo ipotecario 10.457 - 10.4%7
Altri oneri finanziari 5.318 3.355 1.963
31.704 25.08D 6.624

Totale

Gli interessi passivi sono generati dalla sovvemzipassiva concessa dalla Cassa Rurale
Alto Garda, poi trasformata in mutuo ipotecarioyadere sul restauro della Spiaggia degli

Olivi.
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GESTIONE STRAORDINARIA

La suddivisione degli oneri straordinari e dettaiglinella seguente tabella:

Descrizione | ariazione

Soprawenienze passive

Differenze per accantonamenti e stime - 5.408 (5.408)
Altre sopravvenienze passive 28.193 1.31B 27.415
Totale 28.793 6.72¢ 22.067

Le Altre sopravvenienze passive si riferiscono @palmente ad alcuni indennizzi da
riconoscere agli utenti del Porto San Nicolo pdoitunale del giorno 11 maggio 2014, cosi
come previsto dai contratti di porto in secca eeaggio sottoscritti. Analoga posta € iscritta
tra le sopravvenienze attive per l'indennizzo lagio dalla compagnia di assicurazione.

In tale voce é inoltre ricompresa la riduzione di canone di affitto di azienda con
decorrenza retroattiva 01 aprile 2013, il cui rizc@va gia stato imputato al bilancio 2013.

La suddivisione dei proventi straordinari € deitetgl nella seguente tabella:

ion 2014 2013 ariazione

Soprawenienze attive

Differenze per accantonamenti e stime 456 58 403
Altre sopravvenienze attive 35.528 711 34.811
Totale 35.984 764 35.220

Le Differenze per accantonamenti e stime si ritem® per la maggior parte alla differenza
tra lo stanziamento del'lRAP effettuato nel bilandello scorso esercizio e quello risultante
dalla relativa dichiarazione.

Le Altre sopravvenienze attive si riferiscono ahlporso definito con la compagnia di
assicurazione per il fortunale di cui sopra, allausura dello stanziamento residuo non
utilizzato del fondo oneri e rischi per la defimze avviso di accertamento dell’Agenzia
delle Entrate per 'anno 2007 e il giroconto diwele ritenute a garanzia.
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IMPOSTE SUL REDDITO

Descrizione I 2014 l Variazione

Imposta IRES corrente - - -
Imposta IRAP corrente 380 3.900 (3.520)
Utilizzo fondo imposte IRES differita - - -
Utilizzo fondo imposte IRAP differita - - -
Imposta IRES anticipata - - -
Imposta IRAP anticipata - - -

Totale 380 3.90p (3.52)

Operazioni con parti correlate

Come peraltro gia illustrato nella relazione sgjésstione, ed in ossequio a quanto richiesto
dall'art. 2427, lett. 22-bis del Codice Civile, Bidicano qui di seguito le principali
operazioni poste in essere con parti correlateragpmni tra l'altro avvenute a normali
condizioni di mercato:

* Comune di Riva del Garda:
o atto di sub-concessione per la gestione del Paato Ncolo e Canale della
Rocca: per I'anno 2014 il canone complessivo éuloE.025;
0 convenzione per la gestione del Campeggio Montersri per il 2014 il
canone é di Euro 88.962;

» Lido di Riva del Garda Srl — Societa di partecipazi
o contratto di office service: per 'anno 2014 il cae annuale e stato di Euro
28.223,;

 AP.M. SpA.:
0 convenzione per la gestione e l'utilizzo del pidgZ&x Stazione” e del Porto
San Nicolo, che prevede un canone di servizio sotavore di Lido di Riva
del Garda Immobiliare SpA pari a Euro 55.836 pepealiodo 01 gennaio
2014 — 31 dicembre 2014;

 AGS.SpA.:
o Canone di concessione del diritto d’'uso della catetettrica euro 500 ed
utenze per I'erogazione di acqua ed oneri per nall@tciamenti relativi alla
Palazzina da Diporto per un importo complessivoilg®14 di Euro 12.859;

+ Hotel Lido Palace S.p.A.:
o contratto di locazione per I'area Dependance Lido an canone di Euro
18.000 riferito al 2014;
o cessione auto elettrica usata per Euro 3.000;
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Attivita di direzione e coordinamento

La Societa € soggetta alla direzione e coordinamndntLido di Riva del Garda S.r.l. -
Societa di partecipazioni.

Ai sensi dell'articolo 2497 bis comma 4 nel prospefotto riportato si producono i dati
essenziali dell'ultimo bilancio approvato (31 didem 2013, in quanto quello relativo al
2014 non e stato ancora approvato dal’AssembleSalz).

PROSPETTO RIASSUNTIVO

BILANCIO AL 31.12.2013
SOCIETA' LIDO DI RIVA DEL GARDA S.r.l.- SOCIETA’ DIPARTECIPAZIONI
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STATO PATRIMONIALE

ATTIVO 31.12.2013
A) CREDITI VERSO SOCI -
B) IMMOBILIZZAZIONI
I Immateriali 3.107
Il Materiali 7.474.928
Il Finanziarie 20.760.73¢
Totale 28.238.76
C) ATTIVO CIRCOLANTE
Il Crediti 11.699
IV Disponibilita liquide 4.126
Totale 15.825
D) RATEI E RISCONTI 7
TOTALEATTIVO 28.254.60
PASSIVO 31.12.2013
A) PATRIMONIO NETTO
| Capitale 24.344.924
IV Riserva legale 65.806
VIl Altre riserve 3.202.821
IX Utile (perdita) dell'esercizio (201.447
Totale 27.412.11
B) FONDO RISCHI ED ONERI
B.2 Fondo imposte 223.929
B.3 Altri -
C) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO -
D) DEBITI 562.895
...esigibili entro i 12 mesi 102.895
...esigibili oltre i 12 mesi 460.00(
E) RATEI E RISCONTI 55.665
TOTALE PASSIVO 28.254.60
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CONTO ECONOMICO

PROVENTI ED ONERI 31.12.2013
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
1) Ricavi delle vendite e prestazioni 27.555
5) Altri ricavi

- vari 26.975
Totale valore della produzione 54.530
B) COST| DELLA PRODUZIONE
6) Per materie prime, suss., di consumo e mergi 242
7) Per servizi 151.884
10) Ammortamenti e svalutazioni 204.441
14) Oneri diversi di gestione 2.449
Totale costi della produzione 359.02(
Differenza tra valore e costi produzione (A-B) (304.490
C) PROVENTI ED ONERI FINANZIARI
16) Altri proventi finanziari:

d) proventi diversi 78
17) Interessi e altri oneri finanziari (9.000
Totale proventi ed oneri finanziari (8.922
E) PROVENTI ED ONERI STRAORDINARI
20) Proventi:

21) Oneri:

Totale delle partite straordinarie

Risultato prima delle imposte (a-b+c+e) (313.412

22) Imposte sul reddito dell'esercizio, 111.965
correnti, differite e anticipate

23) UTILE (PERDITA) DELL' ESERCIZIO (201.447

Il presente bilancio di esercizio, composto dadRatrimoniale, Conto Economico e Nota
Integrativa, rappresenta in modo corretto e vedtla situazione patrimoniale e finanziaria,
nonché il risultato economico dell’esercizio e ponde alle risultanze contabili.

Riva del Garda, 27 marzo 2015

L” Amministratore Unico
avv. Andrea Dalponte

a7



